Zprava kontrolni komise za obdobi 2024-2025

Vazené delegatky, vazeni delegati,

dovolte pfednést zpravu o cinnosti kontrolni komise za obdobi od ledna 2024 do
prosince 2024.

1. Cinnost kontrolni komise

V obdobi roku 2024 neobdrzela kontrolni komise od ¢lenu Bytového druzstva Zadnou
oficialni stiznost ani podnét, kterymi by se musela zabyvat.

Kontrolni komise se uUCastnila vétSiny schlzi pfedstavenstva a spoluprace ¢lena
komise s predstavenstvem byla velmi dobra. Na jednani pfedstavenstva jsme byl
vzdy vitanymi ucastniky a byli jsme prubézné informovani o ¢innosti pfedstavenstva i
0 jeho zamérech.

2. Kontrolni é¢innost

V uplynulém obdobi byly provedeny 2 kontroly pokladny SBD. Pfi kontrolach nebyly
shledany zadné nedostatky. Kontrolni komise konstatuje, Ze pokladna je vedena
zodpovédné, bez jakychkoli vyhrad.

Vzhledem ke zméné legislativy, kdy v roce 2014 veSel v platnost novy Obcansky
zakonik (zakon ¢.89/2012 Sb.) a nahradil tak Zakon €. 72/1994 Sb. o vlastnictvi byt(,
byly definovany nové podminky pro vznik spole€enstvi vlastnikl jednotek (SVJ).
Jedna se o podminku existence alespor 3 byt s riznymi vlastniky v domé s alespon
s 5 jednotkami (bytd nebo nebytovych prostor), kde je pak vznik SVJ povinny ze
zakona. V takovém pfipadé zakon fika, Zze musi vzniknout SVJ, které si bude samo
spravovat spole¢né ¢asti domu. SVJ si mize najmout SBD jako technického spravce,
ale rozhodovaci pravomoc ma SVJ.

Vzhledem Kk revitalizaci domd SBD Mnichovo Hradisté, které probéhlo v minulych
letech se pfeména odloZila na dobu, kdy bude splaceny uvér. Tato doba se blizi, a
proto Kontrolni komise provedla kontrolu situace uvérl na revitalizaci domu.

V pfiloze kontrolni zpravy je tabulka uvérove situace k 31.12.2024.

Z tabulky vyplyva, Ze prvni uvér bude splacen jiz zaCatkem pfistiho roku 2026 a to
v domech Lidicka 987-988, Lidicka 989-990, Hfbitovni 991-992. DalSi bude Machova
22-24 v roce 1927. Pak v roce 2028 splati uvér Lidicka 1005 — 1007, Lidicka 1000-
1002 a Jaselska 1253-1255, 2029 Jaselska 1173-1175 a Pofi¢ska 25-26. Posledni
splacené Gvéry bude mit v roce 2031 CSLA 1247 a v roce 2036 Jaselska 1250-1252
a V Cestkach 1245.



V tomto poradi bude tedy probihat transformace naseho bytového druzstva. Ceka nas
velkd zména a hodné prace - ustanoveni organt SVJ, pfijeti stanov, zapis do OR,
zakladani vlastnich ucta SVJ (za pfitomnosti notare). SBD muize nadale vést ucetnictvi
SVJ, zajistovat revize pro domy, ktomu bude potfeba mit uzaviené smlouvy o
obstaravani nemovitosti mezi jednotlivymi SVJ a SBD MH.

Dale si nova SVJ budou muset vyfesit vysi pfispévkl na dlouhodobou zalohu do FO,
Pfi splaceni uvéru se teoreticky snizi platba do FO, nicméné na ¢lenské chizi domu
budou muset SVJ najit spravnou rovnovahu v platbach, aby bylo zajisténo dostate¢né
financni kryti pro opravy hrazené z FO samotnych SVJ.

3. Situace v SBD Mnichovo Hradisté
SBD ma ve viastnictvi ke 31.12.2024 celkem 191 byta.

SBD provadi spravu v 553 bytech. Jedna se o 18 domd, ve kterych je celkem 12
samosprav. SBD provadi také spravu v 6 domech SVJ.

Podil bytd SBD na celkovém poctu bytu ve spraveé je v sou€asnosti 34,5 % (191 byta
v majetku SBD ku 362 byta v SVJ)

Dale SBD provadi spravu pro 96 garazi, z toho je ve vlastnictvi SBD 40 garazi (42%).

Ve vlastnictvi SBD jsou nadale 3 kotelny a to v Machové, Pofi¢ské a Lidické ulici.
Kotelny provozuje na zakladé smlouvy spolenost KOMTERM Praha.

SBD v roce zaméstnava 2 pracovnice na plny uvazek.

Kontrolni komise s ulevou konstatuje, Ze v soucasnosti neeviduje Bytové druzstvo
Zadného neplatice.

4. Vyjadreni k hospodareni SBD

Komise nema k ucetni zavérce za rok 2024 zadné pfipominky a doporucuje Clenskeé
schiizi Udetni zavérku schvalit. Ugetni vysledek hospodareni za rok 2024 byl kladny,
byl vytvofen zisk ve vysi 864 913,72 Ké& (v minulému obdobi to bylo 761 689.66 KC).
Kontrolni komise souhlasi s tim, aby byl zisk rozdélen a pfeveden na fond oprav
jednotlivych stfedisek domu a garazi, podle vysledku jejich hospodareni tak, jak
navrhuje predstavenstvo SBD a zisk stfediska spravy prevést do rezervniho fondu
druzstva.

Na zavér bych chtéla podékovat svym kolegdm a kolegynim z Kontrolni komise,
z Pfedstavenstva a obéma zaméstnankynim SBD za pomoc a spolupraci.

Dékuji za pozornost
Za kontrolni komisi
Iveta Rackova

Mnichovo Hradisté 26.5.2025
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